Resolucion General N° 17/2017
Reglamento de Inversiones en bienes de la economia real con dominio registral
Visto:

Lo dispuesto por el art. 15 de la ley 8349 y la Res. Gral. N° 15/2013
La Resolucion N° 08/2013

Considerando:

- Que la experiencia evidenciada desde el afio 2013 demuestra la necesidad de am-
pliar la cartera de inversiones en bienes de la economia real con el objetivo de di-
versificacion.

- Que resulta necesario definir estas inversiones valorando prudencialmente las con-
diciones de rentabilidad y riesgos con el objeto de lograr la solidez y crecimiento de
los recursos de la Caja.

- Que todo proyecto de inversion de esta clase estara sujeto al analisis que realizara
una Comision Especial que se creard para tal fin.

- Que se debe generar un procedimiento de seleccion de las ofertas que promueva un
analisis integral de cada proyecto a los efectos de que se garantice que la inversion
sea realizada dentro de un marco de seguridad juridica y transparencia de la opera-
cion, todo ello en cumplimiento a lo dispuesto por el art. 15 de la Ley 8349 vy el

Plan de Inversiones aprobado por la Asamblea Ordinaria respectiva.

Por ello:

El Directorio de la Caja de Prevision Social para Profesionales en Ciencias
Economicas de la Provincia de Cordoba

Resuelve:

Articulo 1: Aprobar el “Reglamento de Inversiones en bienes de la economia real con do-
minio registral”, el cual en Anexo | se acompafia.

Articulo 2: Derogar la Resolucion General N° 08/2013 Reglamento de Compra de Inmue-
bles - Terrenos

Articulo 3: Registrese, publiquese y archivese.

Coérdoba, 07 de Diciembre de 2017

CR. VODANOVIC JORGE EDUARDO CR. PISANO JOSE LUIS
SECRETARIO PRESIDENTE
CAJA DE PREVISION SOCIAL PROF. CAJA DE PREVISION SOCIAL PROF.

CS. ES. DE LA PCIA. DE CORDOBA CS. ES. DE LA PCIA. DE CORDOBA.



ANEXO I - RG 17/2017
REGLAMENTO DE INVERSIONES EN BIENES DE LA ECONOMIA REAL CON
DOMINIO REGISTRAL

Capitulo Primero: Condiciones generales

Articulo 1°: Procedimientos de seleccion: La inversion en bienes de la economia real con
dominio registral debera ser propuesta por el Directorio con aprobacion de la Asamblea
respectiva.
Se tendra por norma general para este tipo de inversion, el procedimiento de convocatoria
publica de oferentes y con caracter excepcional el de contratacion sin convocatoria publica.
Se podra prescindir de Asamblea sélo en aquellos supuestos de compra de inmueble urbano
o rural gue no incluya un emprendimiento o desarrollo inmobiliario, y que razones de ur-
gencia y conveniencia economica debidamente fundamentadas lo justifiquen.
Articulo 2°: Comision Especial de Inversion en bienes de la economia real. El Directo-
rio designard una Comision Especial que se denominara “Comision Especial de Inversion
en bienes de la economia real con dominio registral ”. Esta Comisién estard conformada
por al menos tres miembros titulares del Directorio y todos los integrantes de la Comision
de Inversiones de la Caja de Prevision.
La Comisidn podré solicitar el apoyo técnico de asesores especialistas, que deberan acredi-
tar experiencia y trayectoria, en aquella materia que sea objeto de la propuesta de inversion
0 que resulten necesarios para la evaluacion integral del proyecto.
Articulo 3°: Funciones de la Comision. La Comision tendra las siguientes funciones:
a.- Asesorar al Directorio sobre las distintas opciones de inversion que este 6rgano le tras-
lade de acuerdo al art. 10° y 24° de este Reglamento, debiendo emitir opinion fundada sobre
la razonabilidad, rentabilidad, riesgos y beneficios de la inversion.
b.- Elaborar un informe sobre el anélisis de las propuestas, teniendo en cuenta lo dispuesto
en el inciso anterior como asi también el escenario socio econémico, los objetivos definidos
por el Directorio, la politica de inversiones de la Caja y otros factores que correspondan
considerar.
c.- Participar en el proceso de seleccién de toda convocatoria publica de oferentes que
realice la Caja.
Los informes emanados de esta Comision no seran vinculantes para la decision que adopte
el Directorio. Sin perjuicio de ello, en el supuesto de que el Directorio se aparte de lo suge-
rido o aconsejado por la Comision, el mismo debera brindar razones debidamente funda-
mentadas.
Articulo 4°: Oferentes. Condiciones. No podran ser oferentes ni presentar propuestas de
inversion:

- Los personas fisicas o juridicas que se encontraren inhibidos, concursados o en

estado de quiebra o liquidacion.

- Quienes estén privados por cualquier causa de la libre disposicion de sus bienes.



- Los miembros del Directorio, Comision Fiscalizadora, Comision de Inversiones,
Asesores y empleados de la Caja de Prevision Social y sus parientes (conyuges,
parientes en linea recta y colaterales ambos por consanguinidad y afinidad hasta el
segundo grado inclusive) como asi también aquellas empresas integradas total o
parcialmente por los mismos.

- Las personas fisicas condenadas por delitos de falsedad, estafa, delitos econémicos
o0 contra la propiedad. Y las juridicas cuando sus autoridades y/o representantes le-
gales, estén condenados por los mismos delitos.

Articulo 5°: Propuestas. Requisitos minimos. Las propuestas que se presenten deberan
contener:

i.- Definicion del proyecto y las condiciones de la inversion

ii.- Una valoracién sobre rentabilidad y proyeccion de la propuesta, flujo de ingresos y
egresos del proyecto.

iii.- Ubicacion y descripcion de los bienes.

iv.- Precio fijado en pesos

v.- Forma de pago y periodicidad de desembolsos.

vi.- Plazos de ejecucion

vii.- Plazo de mantenimiento de la oferta

viii.- Acreditar su condicion de persona juridica debidamente inscripta si correspondiere.
ix.- Tener capacidad legal para obligarse de acuerdo al derecho comun.

X.- Acreditar debidamente la representacion invocada de los representantes legales o apode-
rados mediante instrumentos ext66endidos ante escribano publico, debidamente autentica-
dos y con declaracion de su mandato y sus atribuciones.

xi.- Nomina de las instituciones bancarias con las que opera.

xii.- Acompafar antecedentes y referencias tanto comerciales como financieras. En este
ultimo caso, el oferente no debera estar informado en las centrales de riesgo crediticio con
situacion mayor a uno. Tampoco debera encontrarse en mora en sus obligaciones financie-
ras o con mas de 5 cheques rechazados por falta de fondos

xiii.- Acreditar experiencia en el mercado en el que se orienta la propuesta de la inversion.
xiv.- Adjuntar constancias de inscripciones impositivas nacionales, provinciales y munici-
pales.

XVv.- En el supuesto de personas juridicas, copia de los balances correspondientes a los tres
ultimos ejercicios o por los ejercicios que correspondiere si la existencia legal de la entidad
fuere inferior a los tres afios, debidamente certificados por Contador Pablico matriculado y
legalizados por el Consejo Profesional de Ciencias Econémicas.

xvi.- Declaracion jurada de no encontrarse comprendidos dentro de las causales de exclu-
sion previstas en el articulo 4° del presente Reglamento.

xvii.- Titulos que acrediten la propiedad de los bienes.



xviii.- En el supuesto que el proyecto de inversion se refiera a bienes muebles registrables
o0 bienes inmuebles, deberdn presentar titulo de propiedad debidamente inscripto en los re-
gistros respectivos, con constancia de encontrarse libre de gravamenes, inhibiciones o inha-
bilitaciones. Si la propuesta incluye la celebracion de otro negocio juridico vinculado al
inmueble, detallar las condiciones de la operacion, flujo de ingresos y egresos, plazos, etc.
Xix.- Autorizaciones y/o habilitaciones municipales en el supuesto que correspondiere.

xX.- Planos aprobados cuando correspondiere.

xxi.- Si la propuesta se orienta a la inversion en un inmueble rural destinado a explotacion
agropecuaria, se debera acompanar informe emitido por ingeniero agronomo que establez-
ca las condiciones y caracteristicas del suelo, aptitud para la siembra, rinde aproximado,
etc.

xxii.- Presentar garantia de oferta conforme lo previsto en el pliego de condiciones genera-
les para convocatoria publica, o la que determine el Directorio en el supuesto de recepcion
de propuestas sin convocatoria publica.

La Caja, teniendo en cuenta la propuesta de inversion, podré exigir otras condiciones y/o
garantias suficientes que avalen la operacion, como asi también solicitar aclaraciones con
relacién a la propuesta realizada.

Articulo 6°: Seiia. La operacion no se sujetard a reserva de compra o sefia hasta tanto la
inversion no sea aprobada por la Asamblea respectiva.

Articulo 7°: Inscripcion de los bienes a nombre de la Caja. En todos los casos, los bie-
nes registrables objeto de la inversion deberan ser inscriptos a nombre de la Caja de Previ-
sion Social, pudiendo solo transferirse los bienes a titulo de fiducia a un fideicomiso del
cual la Caja tenga el caracter de Fiduciante-Beneficiario, conforme al procedimiento dis-
puesto por el art. 15 de la Res.Gral N° 15/2013 —Interpretacion y Reglamentacion de la Ley
8349.

Articulo 8: Gastos de escrituracion y comisiones por intervencion de intermediarios.
El Directorio definird en cada operacion, de acuerdo a las caracteristicas de la misma, a
cargo de quien estaran los gastos y honorarios que correspondieran abonar por intervencion
de intermediarios, escrituracion, como asi también por tramites administrativos que se de-
bieran realizar, los que no podran superar los porcentajes y/o valores que estén establecidos

en el mercado, de acuerdo a normativa vigente.

Capitulo Segundo: Contratacion sin convocatoria publica

Articulo 9°: En el supuesto de contratacion sin convocatoria publica, las propuestas debe-
ran cumplimentar las condiciones y requisitos minimos exigidos en el presente Reglamento
(arts. 4,5y 6).

Este procedimiento sera aplicado de manera excepcional por el Directorio y bajo las cir-

cunstancias, debidamente fundadas, que justifiquen la inmediatez, pérdida de ventaja, im-



posibilidad de obtener una mejor oferta por el procedimiento de convocatoria publica, o
notorio perjuicio para la Caja en caso de no concretar una determinada inversion.

Las propuestas que se presenten que, a consideracion del Directorio, se ajusten a los objeti-
vos Yy politicas de inversion aprobados por la Asamblea General, sera trasladadas a la Co-
mision Especial de Inversiones en Bienes de la Economia Real a los efectos de realizar el
estudio correspondiente y dictaminar al respecto. Caso contrario, el Directorio rechazara la
propuesta sin mas tramite.

Articulo 10°: Informe de la Comision Especial: La Comision Especial deberd analizar,
en primer lugar, si estan dadas las circunstancias definidas en el articulo anterior que justi-
fiquen la contratacién sin convocatoria publica. En tal caso, debera dictaminar sobre la ra-
zonabilidad, rentabilidad, beneficios y riesgos de la inversién, como asi también observar si
la propuesta cumplimenta los requisitos exigidos en los Arts. 4, 5y 6 del presente Regla-
mento. El informe debera ser elevado al Directorio dentro de los cuarenta y cinco (45) dias
corridos de haber sido recepcionada la propuesta por parte de la Comision. Evacuado el
informe, el Directorio resolvera sobre la procedencia de la propuesta.

Articulo 11°: Tasacion: Los bienes involucrados en el proyecto deberan ser objeto de tasa-
cion. Cédmo minimo deberan requerirse tres (3) informes suscriptos por especialistas que
cumplan el requisito de ser profesionales en ciencias econdmicas matriculados y peritos
tasadores inscriptos en el colegio profesional respectivo.

Exista o no diferencia entre el valor ofertado y la tasacion realizada, el Directorio se reserva
el derecho de solicitar mejoramiento de oferta.

Articulo 12°: Otros informes: El Directorio, en el caso de corresponder o en virtud de
sugerencia de la Comisién, solicitara informes especiales (estudios de titulo realizado por
escribano, informes a organismos publicos, informes a personas especializadas en el tipo de
inversion propuesta, informe emitido por ingeniero agrénomo sobre condiciones del suelo,
aptitud para la siembra, cria de ganado, rinde, etc. en el supuesto de inversion en inmueble
rural, entre otros).

Articulo 13°: Intervencion de la Comision Fiscalizadora: En el supuesto de dictamen
positivo de la Comisién Especial, y una vez realizada la tasacion, el Directorio daréa trasla-
do de la propuesta a la Comision Fiscalizadora quien verificard la legalidad del procedi-
miento.

Articulo 14°: Garantia de oferta: A los efectos de garantizar la oferta presentada, el Di-
rectorio podré exigir al oferente la presentacion de una garantia de oferta que se ajuste a los
condiciones establecidas en el articulo 21.

Articulo 15°: Garantia de cumplimiento de las obligaciones por parte del oferente. El
Directorio podra exigir también la presentacion de garantia de cumplimiento de las obliga-
ciones a cargo del oferente, la cual ser restituida una vez cumplimentadas las prestaciones

a Su cargo.



Articulo 16°: Aprobacion por Asamblea. Si las conclusiones emitidas por ambas Comi-
siones avalan el proyecto, y una vez verificado el procedimiento por la Comision Fiscaliza-
dora, el Directorio dara tratamiento al mismo y elevaré la propuesta a la Asamblea Extraor-

dinaria para su debate y aprobacion.

Capitulo Tercero: Convocatoria Publica de oferentes

Articulo 17°: Convocatoria piblica. La convocatoria publica para la inversién en bienes
de la economia real con dominio registral sera resuelta por el Directorio, previo informe
sobre rentabilidad, riesgos y beneficios en este tipo de bienes emitido por la Comision Es-
pecial de Inversion en bienes de la economia real, teniendo en cuenta el marco socio eco-
noémico, los objetivos definidos por el Directorio y otros factores que correspondan consi-
derar.

Articulo 18°: Pliego de condiciones. Una vez definido el proyecto por el Directorio, éste
convocara a la presentacion de propuestas. Para ello, se debera confeccionar un Pliego de
Condiciones que se adapte al objetivo de la inversion, en donde se establezcan los requisi-
tos que deberdn cumplimentar los oferentes en su presentacion. A tal efecto deberan con-
templarse en el pliego los requisitos minimos definidos en el Articulo 5°, como asi también
determinar:

i.- lugar, dia y hora de presentacion de las propuestas y aperturas de sobres;

.- plazo de validez de la oferta;

iii.- clase, monto y forma de las garantias solicitadas;

iv.- plazo para realizar impugnaciones;

v.- toda otra especificacion que resulte necesaria para la convocatoria.

Articulo 19°: Llamado. Publicacién. La convocatoria serd publicada por dos (2) dias en
un diario de mayor circulacién de la Ciudad y Provincia de Cérdoba. Cuando la intencién
del Directorio sea lograr una convocatoria con mayor alcance en razon de la inversion, po-
dra ordenar la publicacion en diarios de mayor circulacion de otras provincias y/o un diario
de tirada nacional. Podra igualmente formularse invitacion por escrito a posibles oferentes,
segun conocimiento, como asi también, comunicar la convocatoria a los profesionales afi-
liados a la Caja de Prevision, a través de correo electronico y/o pagina web.

Articulo 20°: Contenido del aviso. EIl contenido del aviso fijara: el objeto de la convocato-
ria, condiciones y caracteristicas del bien, zona o area de ubicacion, precio basico estimado
si correspondiere, lugar y horario en donde puede retirarse el pliego, lugar, horario y plazo
de presentacion de la oferta, condiciones para ser oferente, periodo de validez de la oferta y
otros requisitos que el Directorio establezca.

Articulo 21°: Garantia de oferta. Los oferentes deberan presentar, en el supuesto de ser
requerido por el pliego, conjuntamente con la propuesta una garantia de oferta del 2% (dos
por ciento) del valor total de la oferta, o un monto fijo que establezca el Directorio en el

pliego, la cual seré restituida inmediatamente después de la adjudicacion, a las firmas que



no resulten adjudicatarias. El Directorio, cuando lo considere necesario, podra aumentar el
porcentaje establecido. A la firma que resulte adjudicataria se le restituird una vez presenta-
da la garantia de adjudicacion en el caso de ser requerida y suscripto el contrato o la escri-
tura traslativa de dominio. Las garantias se constituiran de acuerdo a las formas y modali-
dades establecidas en el pliego de condiciones. El desestimiento de la oferta antes del ven-
cimiento del plazo de validez establecido respecto de la misma, significara la pérdida de la
garantia de oferta.

Articulo 22: Garantia de cumplimiento. El Directorio podra exigir también garantia de
adjudicacion equivalente al cinco por ciento (5%) del valor total de la adjudicacion o un
monto fijo que establezca el Directorio en el pliego. Esta garantia debera ser entregada en el
plazo establecido en el pliego y sera restituida una vez cumplidas todas las obligaciones
asumidas por el adjudicatario. Las modalidades y formas seran definidas en el pliego. El
Directorio, cuando lo considere necesario, podra aumentar los porcentajes establecidos.
Articulo 23°: Apertura de las propuestas. Recepcionadas las ofertas, se realizara la aper-
tura de sobres bajo la presencia de la Comision Especial de Inversion en bienes de la eco-
nomia real, Comision Fiscalizadora, Directores de la Caja, funcionario de mayor jerarquia
de la Caja, a cuyos efectos seran convocados; se deberd labrar un acta en la que consten
los datos de los oferentes y la documentacion presentada, la que debera ser firmada por
funcionario de la Caja, por el Presidente del Directorio, los demas miembros designados al
efecto y por el Presidente de la Comision Fiscalizadora.

Las propuestas seran rubricadas en cada una de las hojas y foliadas por el funcionario en-
cargado del Acto.

Articulo 24°: Evaluacion de las ofertas. Las propuestas recibidas seran evaluadas por la
Comision Especial de Inversion en Bienes de la economia real quien, dentro de los cuarenta
y cinco (45) dias de la apertura de las propuestas, emitira informe sobre cada una de las
ofertas presentadas, y efectuara una preseleccién sobre las mismas. Sera aplicable lo dis-
puesto por el articulo 12.

Articulo 25°: Tasacion de los bienes. Sobre los proyectos que resulten preseleccionados
por la Comisién Especial, el Directorio decidira la tasacion de los bienes involucrados, que
sera realizada bajo las mismas condiciones establecidas por el articulo 11°.

Articulo 26°: Mejoramiento de ofertas. Una vez presentadas las tasaciones, el Directorio
podra solicitar mejoramiento de las ofertas a aquellos oferentes que resulten formal y técni-
camente aptos para resultar adjudicatarios.

Articulo 27°: Aclaraciones. En el caso que de los informes surja la necesidad de aclara-
ciones, el Directorio podra solicitarlas, las que de ninguna forma modificaran la propuesta
original o las bases de la contratacion

Articulo 28°: Causales de rechazo de las ofertas. Las ofertas sujetas a condicion o que se
aparten de las bases de contratacion o que no acompafien garantia de oferta seran rechaza-

das por el Directorio. Sin perjuicio de aquellas causales de rechazo, el Directorio procurara



aplicar procedimientos que permitan a los oferentes, aclarar y en general salvar las omisio-
nes, errores, incumplimientos u otros defectos incurridos en aspectos de tipo formal o no
sustancial y/o que no impidan su comparacion con las demaés ofertas.

Las ofertas que contengan defectos de formas, que no impidan su exacta comparacion con
las demas presentadas, no seran objeto de rechazo.

Articulo 29°: Mantenimiento de las ofertas. Los oferentes deberan mantener su oferta por
el término que fije el Directorio en el pliego, en base al tipo de inversion de que se trate y a
la necesidad de convocar a Asamblea para la aprobacién de la adjudicacion.

Articulo 30°: Informes. Evaluacion de las propuestas. Presentados los informes de la
Comision, y de los asesores especialistas si los hubiere, como asi también las tasaciones
correspondientes, el Directorio evaluaré las propuestas preseleccionadas a los fines de su
decision, confeccionando un cuadro de evaluacion de ofertas, teniendo en consideracion
distintos parametros tales como caracteristicas de la inversion, seguridad juridica, forma de
pago, rentabilidad, negocio juridico propuesto, riesgos de la inversion, oportunidad y otros
a considerarse.

Articulo 31°: Intervencion de la Comision Fiscalizadora. La Comision Fiscalizadora
intervendra al sélo efecto del control de legalidad del proceso.

Articulo 32°: Preadjudicacion: Efectuada la evaluacion, se realizara un Acta de Preadju-
dicacion firmada por el Directorio quien debera notificar a los presentantes de la mejor
oferta seleccionada, antes del vencimiento del plazo de la oferta. El Directorio convocara a
Asamblea Extraordinaria a los efectos de someter a su aprobacion la adjudicacion, la cual
deberé celebrarse dentro de los 40 dias siguientes de resuelta la preadjudicacion.

Articulo 33°: En cualquier estado del tramite, previo a la adjudicacion, se podra dejar sin
efecto la convocatoria de propuestas que se publicara, sin generar derecho alguno para los
oferentes, debiendo restituirse las garantias.

Articulo 34°: Suscripcion de los instrumentos. Resuelta la adjudicacion por parte de la
Asamblea Extraordinaria se suscribirdn los contratos e instrumentos que correspondieren
bajo las condiciones dispuestas en el pliego de condiciones, procediendo a restituir la ga-

rantia de oferta y constituyéndose la garantia de adjudicacién en el caso de corresponder.

Coérdoba, 07 de Diciembre de 2017

CR. VODANOVIC JORGE EDUARDO CR. PISANO JOSE LUIS
SECRETARIO PRESIDENTE
CAJA DE PREVISION SOCIAL PROF. CAJA DE PREVISION SOCIAL PROF.

CS. ES. DE LA PCIA. DE CORDOBA CS. ES. DE LA PCIA. DE CORDOBA.



